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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspdlnota-Dabie”.

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa "Wspolnota-Dagbie" zwana dalej "Spoldzielnia” dziata na
podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych / Dz.U. z 2001r. Nr 4
poz. 27 z p6zniejszymi zmianami /.

b) ustawy z dnia 16.09.1982r.” Prawo spotdzielcze” / jednolity tekst: Dz.U. z 1995r. Nr
54 poz. 288 z p6zn. zmian./.

C) ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowych zasobow
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2001r. Nr 71 poz.733 z pdzniejszymi
Zmianami /.

d) ustawy z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali / jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 180,
poz. 903 z p6zniejszymi zmianami /.

e) ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami / jednolity tekst Dz.U. Nr
46 z 2000r. poz. 543 z pdzniejszymi zmianami /.

f)  innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Krakow, ul. Ofiar Dabia 4.
2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

3. Spotdzielnia wspoétdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spoldzielnie osob prawnych 1 spotki prawa handlowego .

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
§3

1. Celem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich
rodzin, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych
I kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie .

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie i nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw prawa
odrebnej wlasnosci do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,
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2) ustanawianie na rzecz czlonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do lokali oraz
praw odrebnej wlasnosci do znajdujacych si¢ w budynkach Spotdzielni lokali,

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢
w budynkach Spoétdzielni,

4) obstuga nieruchomos$ci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.
3. Dlarealizacji celu 1 przedmiotu dziatalnosci okreslonych w § 3 ust.1 1 2 Spoétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow oraz
nieruchomos$ciami, ktorych jest wspotwtascicielem,

2) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) buduje lub nabywa budynki, lokale uzytkowe i garaze,

4) wydzierzawia grunty stanowigce jej wilasno$¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

5) prowadzi dziatalno$¢ remontowa oraz propaguje i wdraza zasady racjonalnego
gospodarowania mediami,

6) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, w tym zarzagdzanie nieruchomosciami nie

stanowigcymi jej mienia 1 mienia jej cztonkéw na podstawie uméw zawartych
z  wilascicielami tych nieruchomosci,

7) moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ kulturalng.

4. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, a w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

ROZDZIAL 11

CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A/ Powstanie czlonkostwa

§4

1. Czlonkiem Spoéldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych, albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wtasnosci.
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2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje
im wspoélnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wtasno§ciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrgbnej
wiasnosci. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r.-
Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoldzielni.

5. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta z zastrzezeniem ustepu 7.

6. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcio ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych  z cztonkostwa w Spoétdzielni.
Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

7. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna =z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spoétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

8. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci zostato
nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czgs¢ z nich sg juz cztonkami Spotdzielni,
osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 6 lub 7 1 pozostaja cztonkami Spotdzielni.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw osoby, ktora nabyta prawo odrebnej whasnosci do
lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.
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2. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imie i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres
do korespondenciji,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy.

3. Osoba, ktora ztozyta deklaracje zobowigzana jest do poinformowania Spoéidzielni
o kazdej zmianie okre$lonej w ust. 2 w terminie 7 dni od zaistnienia tych okolicznosci.
W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o zmianach, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane
sg aktualne.

§6
1. W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni .

2. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkoéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwatly
0 przyjeciu.

3. Zarzad Spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy:
1) imi¢ i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow oraz wysokos¢ wniesionych
wkladow,

6) zmiany danych okre$lonych w punktach powyzej 5
7) date nabycia cztonkostwa lub przyje¢cia w poczet cztonkow,
8) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

4. Czlonek Spoéldzielni, jego wspdimalzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni maja prawo
przegladac rejestr cztonkow w obecno$ci pracownika Spotdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnos$ci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie powstato wcze$nie;j,
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5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob,

o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez Sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienic o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgltosita wigcej niz jedna osoba.

2. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
z chwilg nabycia prawa z zastrzezeniem § 4 ust. 6 1 8. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Czlonek jest zobowigzany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ w terminie 14 dni
0 nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okre§lone w ust. 1 i1 2 zaistnialy przed 9.09.2017r., osoba nie bgdaca

cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017r.

4. Zarzad Spotdzielni na podstawie oryginatéw dokumentoéw stwierdza nabycie czlonkostwa,
dokonujac wpisu w protokole Zarzadu oraz w rejestrze cztonkow.

§8

1. Uchwale w sprawie przyjgcia w poczet cztonkdéw Zarzad jest zobowigzany podja¢ w ciagu
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

2. Osobe, ktora ztozyla deklaracje, nalezy zawiadomi¢ pisemnie o treSci uchwaly Zarzadu
w terminie dwoéch tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o tresci ust.3.

3. Osoba, ktérej odmoéwiono przyjecia w poczet cztonkdw moze w terminie dwoch tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie w terminie trzech miesiecy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej konczy postgpowanie przed organami Spoéidzielni.
Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tresci uchwaly 1 jej uzasadnienia stosuje si¢
odpowiednio.

B/ Prawa i obowiazki cztonkow

§9

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien niniejszego statutu,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 prawa spotdzielczego.

2. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z wytgczeniem cztonkow, ktorzy
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nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci,

3) do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni, a w szczegolnosci do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu,

4) wgladu do zapisow w rejestrze cztonkow Spoétdzielni oraz prawo przegladania wiasnych
akt cztonkowskich prowadzonych przez Spotdzielnig,

5) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz  kopii uchwal organow Spoétdzielni,
protokoléw obrad organdéw Spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur 1uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi
Z zastrzezeniem ust. 415,

6) zawarcia ze Spotdzielnig umow:
¢ 0 budowge lokalu,
e ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
e ustanowienia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu

na warunkach okre$lonych w niniejszym Statucie 1 ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych,

7) zadania zawarcia ze spotdzielnig umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli przystuguje
mu do tego lokalu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu,

8) do wspodltkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
zgodnie z ich przeznaczeniem,

9) do odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkaltymi z wszelkich urzadzen
i ustug wedhug zasad okreslonych w statucie i regulaminach wydanych na jego podstawie,

10) zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat oraz kwestionowania zasadnosci
zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym lub
na drodze sadowej,

11) dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 na drodze
sadowej.

3. Przez pojecie lokalu o innym przeznaczeniu rozumie sig:

1) lokale uzytkowe,
2) garaze.

4. Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi, o ktorych
mowa W ust. 2 pkt. 5 jezeli naruszatoby to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami
Spotdzielni i1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na
pismie.

5. Spoéldzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi
W szczegdlnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych tj. Dz.U. z 2002r. Nr 101 poz.
926 z p6zn. zm.) lub informacje stanowigcg tajemnicg przedsigbiorstwa ( osoby trzeciej ) —
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zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
tj. Dz.U. z 2003r. Nr 153 poz. 1503 z pdzn. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos¢
informacji zamieszczonych w umowie.

6. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoéldzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

7. Koszt sporzadzania odpiséw oraz kopii dokumentéw z wyjatkiem Statutu 1 regulaminéw
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wystepujacy o ich otrzymanie .

8. Szczegotowe zasady zaznajamiania si¢ z dokumentami, protokotami i uchwalami organéw
Spotdzielni, umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz sprawy
zwigzane z odplatnoscia za wydane dokumenty okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§10
Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

2) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

3) regulowa¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

4) pisemnie zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w ciggu 14 dni o zmianie danych majacych wptyw na
wysoko$¢ optat czynszowych, a w szczegdlnosci o zmianie liczby os6b zamieszkujacych
w lokalu oraz o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej, w tym adresu do
korespondenciji,

5) jesli przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jego lokal, eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

6) jesli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu jest zobowigzany uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokalu przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

7) jezeli jest whascicielem lokalu jest obowigzany uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

8) pokrywa¢ koszty nabycia przez Spoéldzielnie prawa wlasnosci lub wieczystego
uzytkowania gruntu,

9) pokrywaé koszty zwigzane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokalu,

10) pokry¢ koszty wynagrodzenia notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym,
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11) dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni, o poszanowanie jej mienia i wspotdziataé w jego
ochronie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

12) na zadanie Spotdzielni udostepnic lokal ilekro¢ jest to niezbedne do:

a) wykonania remontu lub usuniecia awarii,

b) dokonania okresowych lub doraznych przegladow stanu i wyposazenia technicznego
lokalu,

€) wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje
i urzadzenia pomiarowe,

d) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka.

13) opusci¢ lokal w przypadku awarii zagrazajgcej zyciu lub mieniu czionkéw. W tym
przypadku Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest udzieli¢ pomocy w uzyskaniu lokalu
zastepczego do czasu usunigcia awarii,

14) w razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udost¢pni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Pozarnej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

15) jezeli nabyt cztonkostwo w przypadkach okreslonych w § 4, do zlozenia w formie
pisemnej kwestionariusza osobowego, zawierajacego nast¢pujace dane:

a) imig¢ i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo,

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

d) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajacych
z lokalu,

f) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy,

g) zmiany danych okreslonych od lit. a do lit. f,

h) date nabycia cztonkostwa.

C/ Ustanie czlonkostwa
§11

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje wskutek :

1) wystapienia cztonka, ktory posiada prawo odrebnej wlasnosci do lokalu w zasobach
Spotdzielni,

2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

3) likwidacji Spotdzielni,

4) zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 oraz w § 13 Statutu.
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§12

Czlonek posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci moze wystgpi¢ ze Spoidzielni w kazdym
czasie za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia, ktore pod rygorem niewaznos$ci musi
by¢ dokonane na pismie osobiscie przez czlonka lub przez pelnomocnika, na podstawie
petnomocnictwa szczegdtowego udzielonego do tego rodzaju czynnosci.

Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony lub wydhuzony na pisemny wniosek cztonka za

zgodg Zarzadu Spotdzielni-

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej whasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§13

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie

art. 24' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
I obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6lng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba, ze
uchwata zaczyna obowigzywac z innym terminie.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z data wyodregbnienia ostatniego lokalu.

Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017r. nie przyshugiwato spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wiasnosciowe do lokalu albo prawo odrgbnej
wlasno$ci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnos$ci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo ~ w Spotdzielni.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jednej tytut prawny do loka bedacy

o

podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero  w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spoéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 11, §12, §13 1 § 15 Statutu, Zarzad
Spotdzielni na podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu oraz w rejestrze cztonkow.
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§14

W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustaw o spotdzielniach
mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoéidzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptata optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed Sadem I instancji, a jezeli
wniesiono apelacje przed Sadem II instancji, czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie zaleglte
opflaty.

Sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkéw. Z chwilg, gdy orzeczenie Sadu
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
przyshuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace
Z nieuiszczenia tych oplat wraz odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutlu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 15

Zmartego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkoéw Spoéidzielni ze skutkiem od dnia zgonu, a gdy

chodzi o osobe prawng od dnia jej ustania lub wykreslenia z rejestru.

§16

1. Jezeli wlasciciel lokalu dlugotrwale zalega z zaptata naleznych optat lub wykracza w sposob

razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na
podstawie przepisdéw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wrlascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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3. Z zadaniem okreslonym w ust. 1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

ROZDZIAL 111
PRAWA DO LOKALI

§ 17

Spotdzielnia ma prawo:
a) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu o innym
przeznaczeniu,
c) wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

A/ Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§18

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
pomiedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnig. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym witasnos$¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni.

4. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

5. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001r. przydziatly lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy czlonkiem,
a Spoldzielnig o ustanowienie tego prawa.

§19

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby
albo do matzonkéw. Prawo to nie przystuguje osobie prawne;j.

3. Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
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zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spéotdzielniach mieszkaniowych.

§ 20

Lokatorskie prawo wygasa z chwilg ustania cztonkostwa. W wypadku, gdy przyshuguje ono
matzonkom, wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§21

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, lokatorskie prawo do lokalu ktoére przystugiwato obojgu
matzonkom przypada drugiemu malzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercoéw do
dziedziczenia wktadu.

§22

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 14, roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Dla zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegllnosci okoliczno$ci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat Sad,
osoby, ktore pozostaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, Spotdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§23

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 22, oglasza nie pdzniej niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg nieograniczony na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu poprzez publikacje ogloszenia w prasie i wywieszenie na klatkach
schodowych w budynkach spoldzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu
jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
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2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu Spotdzielnia potragca nominalng kwote umorzenia kredytu W czgséci
przypadajacej na ten lokal oraz kwote zalegtych optat, a takze koszt okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od wygasnigcia prawa.

5.  Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest opréznienie lokalu.

6. Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastgpuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust.1 na rzecz innej osoby.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym oraz inne uzasadnione koszty
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§24

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci w terminie 30 dni.

§ 25

W  przypadku likwidacji lub wupadlosci Spoéldzielni albo postepowania egzekucyjnego
Z nieruchomosci spoldzielni, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu, chyba,
ze nabywca budynku jest inna Spotdzielnia Mieszkaniowa.

B/ Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 26

1. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu maja moc umowy migdzy cztonkiem,
a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

2. Wtiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem rzeczowym ograniczonym, ktore moze by¢ zbyte,
wchodzi w sktad spadku 1 podlega egzekucji.

3. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.
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§27

1. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Zbycie samego
wktadu budowlanego jest niemozliwe.

2. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Wypis tego
aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig, jest niewazna.

§ 28

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0sob, z tym ze cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 4. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 29

1.  Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
Z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badZ jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie
W bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoéidzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci, w terminie 30 dni.

2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czegsci
wygasa najpozniej z chwilag wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do tego
lokalu.

§ 30

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, Sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 31
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplata optat na rzecz Spoldzielni, razgcego lub
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uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcej korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepisy art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§32

Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy o egzekucji
Z nieruchomosci.

§33

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadiosciowego Spotdzielni, wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu chyba, ze
nabywca budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

C/ Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
§ 34

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 53 ust.1 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ustepie 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym sama wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust.l oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o0 ktérej mowa w ust.l1 wynosi % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa W ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5. Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w ust.1, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob
bliskich , ktérym przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spoédidzielni izawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden znich nie jest cztonkiem
Spotdzielni.
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§ 35

Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do:
— lokalu mieszkalnego,
— lokalu uzytkowego,
— garazu,
Spoéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym osobami umow¢ przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu splaty zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ustepie 1 zgodnie z postanowieniami zawartymi
§ 34 ust. 2, 3, 4 niniejszego Statutu.

§ 36

Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi czlonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci.

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacego na zbycie nieruchomosci.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, przepisy § 4 ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL IV
WKLADY

A/ Wklady mieszkaniowe

§37

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego w budynkach istniejagcych odpowiada roznicy miedzy
kosztem budowy ustalonym przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, a uzyskang przez
Spoéidzielnie pomoca ze srodkéw publicznych.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust.1 rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji
przypadajacych na przydzielony cztonkowi lokal.

Przez pomoc ze $rodkdéw publicznych, o ktorych mowa w ust.1 rozumie si¢ umorzenie czgsci
kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztu budowy lokalu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu ogltoszonego przez Spotdzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu Spotdzielnia potragca nominalng kwote umorzenia kredytu
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W czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwotg zaleglych optat, a takze koszt okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 23 ust.1, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy wedlug wartosci rynkowej lokalu.
Z warto$ci rynkowej lokalu Spoétdzielnia potraca kwote zalegtych optat za uzywanie lokalu
oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

7. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
obowigzana jest wnie$¢ wymagany wklad mieszkaniowy w catosci przed objeciem
przydzielonego lokalu.

8. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie lokalu.

B/ Wklady budowlane
§ 38

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
W wyniku przetargu ogloszonego przez Spoldzielnig.

§39

1. W sytuacji, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznos$ci z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 40

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu czlonek oraz osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodzg, sa obowigzane do opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od dnia
wygasnigcia prawa.

2. Spoéldzielnia nie dostarcza innego lokalu.

3. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwila oproznienia
lokalu.

§ 41

Z wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie uprawnionej, Spoéldzielnia potragca roszczenia
wzajemne wobec 0soby uprawnionej z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
inne naleznosci przystugujace Spotdzielni.
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ROZDZIAL. V

UZYWANIE LOKALI - ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
I PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 42

1. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ust.1 nie stosuje sic w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24* lub
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24* lub art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie zawarte] umowy.

§43

1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spoldzielni —
rozumie si¢ przez to bedace wiasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni:

1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dzialalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i Sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane - place zabaw , tereny zielone, drogi wewngtrzne.

2. Spoéldzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie
ich w nalezytym stanie technicznym, a takze udostepnianie do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w obrgbie danego osiedla lub budynku.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1 polega w szczegdlnosci na
czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali uzytkowych,
atakze z dzierzawy gruntow stanowigcych wlasnos¢ lub pozostajacych w jej uzytkowaniu
wieczystym.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3 obcigzaja
czlonkéw Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebgdace
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spodidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne, na ktorych
ustanowiono nieodptatng stuzebno$¢ gruntowg polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
obcigzaja wszystkie osoby posiadajace tytut prawny do lokali w tych nieruchomosciach, dla
ktorych ustanowiono wyzej wymieniong stuzebnos¢.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spoldzielni¢ na
cele administracyjne lub techniczne ( np. biura, warsztaty, magazyny), obcigzajg wszystkich
uzytkownikow lokali potozonych w zasobach Spétdzielni.
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§44

1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest nieruchomos¢
zabudowana stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42
i 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej nieruchomoscig.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.1, odrgbnej wihasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscig wsp6lng” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odregbnej dla kazdej nieruchomosci ewidencji
i rozliczenia przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacjg tej
nieruchomos$ci, w tym réwniez ewidencji i rozliczenia wplywoéw i wydatkow na poczet
funduszu remontowego tej nieruchomosci.

4. Okresem rozliczeniowym kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci jest rok

kalendarzowy.

5. Jednostka do rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest nieruchomose,
a w nieruchomosci wielobudynkowej - budynek.

6. Jednostka rozliczeniowa poszczegdlnych rodzajow kosztow jest 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, udzial
w nieruchomosci wspolne;.

§ 45

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni. Osoby te nie mogag Kkorzystaé
z pozytkow 1 innych przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3. Czilonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é W pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie moga korzystaé z pozytkdw 1 innych przychodéw
z whasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.
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5.

6.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego wnosza do Spotdzielni optaty jako odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu.

§ 46

Obowiazek uiszczania optat powstaje w chwilg postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje po
rozliczeniu i1 przekazaniu lokalu w stanie wolnym Spotdzielni.

Za optaty o ktorych mowa w § 45 ust. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoéidzielni,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Cztonek Spoétdzielni nabywa prawa w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w § 4 ust. 1,21 3.

§47

Wysoko$¢ oplat, o ktorych mowa w § 45 Statutu, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

Realizacja na rzecz cztonkéw, dodatkowych czynnosci nie wkalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych czlonkéw w formie optat
jednorazowych lub oplat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala regulamin
zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorcza.

O zmianie wysokos$ci oplat zaleznych od Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 45 ust. 1-4 Statutu
Spoéidzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ cztonkdéw oraz osoby nie bedace cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wlasnosci na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci  oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody i odprowadzenia $ciekow, optat publiczno-prawnych tj.
podatku od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste oraz optaty za gospodarowanie
odpadami, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 45 ust. 1- 4
Statutu Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie
poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Optaty, o ktorych mowa w § 45 ust. 1 — 4 oraz 6 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do dnia 20-go kazdego miesigca. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia
pobiera ustawowe odsetki za opoznienie.
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§ 48

1. Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spoétdzielni , ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$§¢ zmiany wysokosci opflat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowe;.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowe;j.

4. W przypadku wystgpienia na drogg¢ sagdowg przez osoby, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 ponosza
one oplaty, o ktorych mowa w § 47 ust. 4 Statutu, w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

5. Czlonek Spoéldzielni, wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni oraz osoba niebedaca
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu nie moze
potracac¢ swoich nalezno$ci wobec Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

§49

1. Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ( w przypadku nieruchomosci
wielobudynkowych odrebnie dla kazdego budynku ) ewidencje i rozliczenie przychodow
1 kosztoéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci oraz ewidencj¢ 1 rozliczenie
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

2. Nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza
wylacznie do uzytku witascicieli lokali.

3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej zalicza si¢

W szczegolnoscei:

1) koszty ubezpieczenia,,

2) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdw osobowych,

3) koszty energii elektrycznej, energii c.o., dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w czeSci
dotyczacej nieruchomosci wspdlnej,

4) koszty utrzymania porzadku i czysto$ci czgsci wspolnych nieruchomosci,

5) remontow i konserwacji ,

6) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji okreslonych
w odrebnych przepisach,

7) koszty remontoéw i konserwacji anteny zbiorczej,

8) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drog wewnetrznych.

4. Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu optacaja podatek od
nieruchomos$ci w czgéci przypadajacej na ich lokale.

5. Koszty wymienione w ust. 3 powieksza si¢ o przypadajaca na nie cze$¢ kosztow ogdlnych
zarzadu Spotdzielni.

6. Koszty zarzadu ogdlnego stanowig ponoszone przez Spédtdzielni¢ koszty, ktorych nie mozna
powigzaé z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami
prowadzonej przez Spotdzielni¢ innej dzialalno$ci gospodarczej. Podziatu kosztéw ogodlnego
zarzadu Spotdzielni na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci 1 nieruchomos$ci pozostajace
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W zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnej rozlicza si¢ proporcjonalnie do
wielko$ci powierzchni uzytkowej lokalu z wytaczeniem kosztow okreslonych w § 49 ust. 3 pkt
2, ktore rozliczane sg na osoby oraz ust. 3 pkt 7, ktore rozliczane sg na lokal.

§ 50

1. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczego6lnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

3) koszy gospodarowania odpadami,

4) koszty remontow,

5) koszty konserwacji, w tym koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu
instalacji technicznych: instalacji gazowej, przewodow kominowych ( spalinowych
I wentylacyjnych ), instalacji elektrycznej , elementéw instalacji kanalizacyjnej, instalacji
C.0., C.W.U.,

6) koszty cieptej wody uzytkowej,

7) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych mierzacych dostawy mediéw do
lokalu.

2. Szczegoélowe zasady okreslajace obowiazki Spoétdzielni oraz czitonkéw , wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoéldzielni lub osob niebedacych czionkami Spoétdzielni , ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w zakresie napraw i konserwacji
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§51

1. Pozytki lub inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a W czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej.

2. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczeh przynaleznych do 13cznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

3. Do pozytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomo$ci wspolnej zalicza sig
W szczegdlnosci przychody z tytutu:
a) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia

reklamowe,

b) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,

C) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czeSci nieruchomosci wspélnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo-ustugowe,

d) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegOlnosci  na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.
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ROZDZIAL VI

USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
W DRODZE PRZETARGU

§ 52

1. Spoéldzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wtlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spétdzielni oraz
wywieszenie ogloszenia w siedzibie 1 budynkach Spotdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Zasady organizowania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL VII
LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

§53

1. Przepisy Prawa Spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowienia
Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz prawa odrgbnej
wlasnosci stosuje si¢ odpowiednio do spodidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego 1 garazu oraz prawa odrebnej wtasnosci tych lokali.

2. Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale przeznaczone za zgoda Spotdzielni na inne cele niz
mieszkalne.

§ 54

1. Wynajem lokali uzytkowych nastgpuje wedlug zasad rynkowych z uwzglednieniem rodzaju
prowadzonej dzialalnosci.

2. Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej za najem lokali uzytkowych wustala si¢ zgodnie
Z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VIII
NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§ 55

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac samodzielne lokale mieszkalne bedace w jej zasobach.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje osobom zamieszkatym w zasobach
Spoétdzielni.
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3. Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu zobowigzana jest uisci¢ kaucje w wysokosci
ustalonej w umowie najmu, ktora podlega rozliczeniu po ustaniu umowy.

§ 56

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczenia o przyjecie
W poczet cztonkow Spoétdzielni.

§ 57

Do umoéw najmu lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow ,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL IX
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§58

Cztonek Spoéldzielni moze korzysta¢ w kazdej sprawie z trybu postgpowania wewnatrz —
spotdzielczego.

§59

1. Wniosek czltonka powinien by¢ rozpatrzony przez Zarzad Spoéldzielni w ciggu jednego
miesigca od daty ztozenia.

2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym zainteresowanego cztonka, wskazujac jednocze$nie termin, w ktorym
whniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa miesiace od daty
ztozenia wniosku.

§ 60

1. O sposobie zalatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch
tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad Spétdzielni.

2. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie ztozenia odwotania 1 skutkach nie zachowania okreslonego terminu.

§ 61

Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu Spotdzielni w sposob okreslony w § 60.

§ 62

1. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia.

2. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. Odpis tej uchwaly wraz z uzasadnieniem dorg¢cza si¢ zainteresowanemu cztonkowi w ciagu
dwoch tygodni od jej podjecia.



Statut SM ,Wspélnota-Dabie” str: 26

4.

Pisma Spoéidzielni skierowane listem poleconym za pokwitowaniem, nie podjete w wyniku
nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecie awiza dwukrotnie
w terminie, uwaza si¢ za dorgczone.

§ 63

Od uchwaly w sprawie stosunku cztonkostwa podjetej] w pierwszej instancji przez Rade
Nadzorcza cztonkowi sluzy prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od otrzymania odpisu uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
whniesione przynajmniej 30 dni przed jego terminem.

§ 64

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

§ 65

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonka jego praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania , jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

ROZDZIAL X
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 66

Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad Spoétdzielni.

Wybory do organéw Spotdzielni oraz odwotanie czionkéw organow, o ktorych mowa
w ust. | pkt. 2 1 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigkszg ilos¢ gtosow.

Jezeli 2 lub wiecej kandydatow otrzymalo taka sama liczbe glosoéw, przeprowadza sie
dodatkowe gltosowanie.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
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A/ Walne Zgromadzenie

§ 67
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem w Spotdzielni.
2. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spoéidzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 68

1. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka.

2. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych.

3. Petlnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do

protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnos$ci oryginalu pelnomocnictwa.

5. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Odczytanie
listy petlnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
W zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

6. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie mogg uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

§ 69

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz kulturalnej Spotdzielni,

2) zatwierdzanie sprawozdan rocznych z dziatalnosci i rocznych sprawozdan finansowych,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
Z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, Przepisu art. 38 § 1 pkt. 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia wlasnosci lokali,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w prawidtowo przeprowadzanym post¢powaniu wewngtrzspotdzielczym
odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu Spoétdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu Spoétdzielni do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§70

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad Spotdzielni
W kazdym czasie.

3. Walne Zgromadzenie obowigzany jest zwola¢ Zarzad Spoéldzielni na pisemne Zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego zgodnie z ust. 3, s sprawy wniesione
przez podmiot Zadajacy jego zwolanie.

§71

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkow
Spotdzielni na piSmie na co najmniej na 21 dni wczesniej przed terminem  Walnego
Zgromadzenia poprzez:

a) wywieszenie zawiadomienia na wszystkich klatkach schodowych budynkoéw
w gablotach,

b) wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,

C) na stronie internetowej Spotdzielni.

2. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowag Rade¢ Spoéidzielcza.
Zawiadomienie nalezy przesta¢ listem poleconym w terminie okreslonym jak w ust.1.
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10.

§72

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 71 1 § 72 ust.
2-10.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwatl niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.

Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowywane w wyniku zadan, o ktérych mowa
w pkt 4, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat zglaszane przez czionkow Spotdzielni
muszg by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglasza¢ poprawki do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i1 poprawek zgloszonych przez
cztonké6w Spotdzielni.

Uchwatle uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
Spotdzielni, bioragcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, z wyjatkiem uchwal wymagajacych
kwalifikowanej wigkszo$ci, a mianowicie:

—  wickszoscia 3/4 gtoséw podejmowane sg uchwaty w przedmiocie likwidacji Spotdzielni jak
rowniez przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

—  wigkszoscig 2/3 gloséw podejmowane sg uchwaly w przedmiocie uchwalenia zmiany Statutu,
odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawne z wyjatkiem wyboréw do organow
Spotdzielni 1 odwolywania cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni. Na zadanie 1/5
liczby cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§73

Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni.

Uchwata sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
W interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

Kazdy cztonek Spoéidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
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Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktorego ta uchwata dotyczy. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty
wytacza Zarzad, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaly powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uplywem jednego roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

§ 74

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny
uprawniony cztonek Rady Nadzorczej i odezytuje liste pelnomocnictw.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie : przewodniczacy, sekretarz i asesor.

3. Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium przystuguje kazdemu cztonkowi Spoétdzielni lub
jego pelnomocnikowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.

4. Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni nie moga wchodzié¢ w sktad Prezydium.

W sktad organow Walnego Zgromadzenia moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.
§75

1. Po dokonaniu wyboru Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom
Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

2. Jezeli Prezydium nie postanowi inaczej, to do obowiazkow :
— przewodniczacego - nalezy prowadzenie obrad,

— sekretarza - nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowaniem obrad,
asesora - nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy osob zglaszajacych sie do glosu i komunikowanie si¢ z komisjami.

§76
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie przyjecia porzadku
obrad.

2. Zebranie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy, odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

§77

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:
1) Komisj¢ Mandatowo- Skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 osob, ktdrej zadaniem jest:

a) sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego waznosci, ustalenie
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( na podstawie list obecnosci ) stanu obecno$ci Cztonkéw 1 pelnomocnikow Czionkow
na Walnym Zgromadzeniu oraz mandatow,

b) dokonanie na zarzadzenie Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikow gltosowania
1 podanie tych wynikdéw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

) obliczanie gtoséw przy podejmowaniu uchwat, oglaszanie wynikow wyborow.

2) Komisje Wnioskowo -Wyborcza w sktadzie co najmniej 2 0sob, ktorej zadaniem jest:

a) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia zgloszonych w formie pisemne;j
wnioskow oraz przedtozenie Walnemu Zgromadzeniu do decyzji,

b) ustalenie listy kandydatow do Rady Nadzorczej, na Zjazd Delegatow Zwigzku
Rewizyjnego lub na delegata na Kongres Spoétdzielczy,

c) przygotowanie kart wyborczych z alfabetyczng listg kandydatow,

3) inne komisje w miare potrzeb.

2. Nawniosek cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu mozna potaczy¢ dziatalnos¢ dwoch
komisji w jedna.

3. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ w wyborach do Rady
Nadzorczej 1 na Zjazd Delegatow Zwigzku.

4. Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokol podpisany przez Cztonkow Komisji,
ktéry przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu.

§78

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda
wigkszosci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami obrad
tacznie.

2. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni przystuguje prawo zabierania gloséw poza
kolejnoscia zgtoszen.

3. Przewodniczacy ma prawo zwréoci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosujagcym si¢ do uwag - przewodniczacy moze
zabra¢ glos.

4. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu czltonkowi, ktory w danej sprawie juz
przemawiat.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, w szczego6lnosci dotyczace:

— glosowania bez dyskus;ji,
— przerwania dyskusji,
— zamkniecia listy moéwcow,
— ograniczenia czasu przemowien,
— zarzadzenia przerwy w obradach,
—  kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
6. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
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7.

oo

10.

11.

12.

13.

14.

Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad moga by¢ sktadane na piSmie z podaniem
imienia i nazwiska do Komisji Wnioskowo - Wyborczej.

Whioski formalne glosuje si¢ po ich zgloszeniu.
§79

Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie
zgloszone wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace byly glosowane
W pierwszej kolejnosci.

Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy podaje do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia jakie wnioski wplynety 1 ustala kolejno$¢ glosowania. Proponowane zmiany do
wniosku gtownego glosuje sie przed tym wnioskiem.

§ 80

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru do Rady Nadzorczej wylacznie sposréd czionkow
Spotdzielni w liczbie ustalonej przez Statut Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, umocowana przez t¢ osobe prawng.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wnioskowo - Wyborczej w czasie
ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obecni na Walnym Zgromadzeniu
cztonkowie Spotdzielni.

Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu, sktadaja ustne o$wiadczenia odnosnie swojej
zgody na kandydowanie.

Do zgtaszania kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotgczy¢ pisemne
o$wiadczenie odno$nie zgody na kandydowanie.

Komisja Wnioskowo - Wyborcza przygotowuje alfabetyczng liste kandydatow.

Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, sktadanych do urny przez cztonkow
Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

Gtlosowanie odbywa si¢ przez skreslenie z karty wyborczej tych nazwisk, na ktore glosujacy
nie glosuje.

[lo$¢ glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna.

Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali najwigkszg ilos¢ waznych
glosow.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzymalo réwng ilos¢ glosoéw, przeprowadza sie I ture
wyborow.

W drugiej turze wyborow biorg udziat tylko ci kandydaci, ktorzy w I turze otrzymali réwng
los¢ glosow.

Do Rady Nadzorczej w drugiej turze wyborow wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali
najwicksza ilos¢ waznych glosow.

Czlonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ odwotany wiekszoscia 2/3 glosow cztonkdéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 81

W sprawach dotyczacych sposobu obradowania nieuregulowanych w Statucie rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 82

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy zamyka
obrady.

§ 83

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuje Przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokot Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, krotki przebieg
dyskusji, oswiadczenia zlozone do protokotu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe dane
liczbowe odnos$nie przyjetych bilansow i1 zatwierdzonych plandéw. Przy uchwatach nalezy
podawac liczb¢ oddanych glosow za uchwala, przeciw niej oraz liczbe wstrzymujacych si¢ od
glosowania. Lista obecnos$ci, protokoty poszczegélnych komisji oraz sprawozdania Zarzadu
i Rady Nadzorczej stanowig zatgczniki do protokotu.

3. Obrady Walnego Zgromadzenia s3 nagrywane za pomocg urzadzen rejestrujagcych dzwigk
W celu sporzadzenia protokotu. Po podpisaniu protokotu nagranie ulega zniszczeniu.

4. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni, Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

5. Protokoty mogg przeglada¢ czlonkowie w siedzibie Spotdzielni, wzglednie otrzymywac kopig
za odptatnoscia.

6. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni przez 10 lat.

B/ Rada Nadzorcza

§ 84

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 85

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkoéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie wylacznie
sposrod cztonkdw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, umocowana przez t¢ osobe prawna.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 lata.

4. Nie mozna by¢ czltonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Czilonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie czlonkéw 1 dla dobra calej
Spotdzielni oraz powinien odznacza¢ si¢ wiedza z problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowej.
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2.

3.

§ 86

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

34

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) nawigzanie stosunku pracy ze Spotdzielnia.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, zwyczajne Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 87
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planow gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania poprzez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig

praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw

organdw  Spoéldzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia

zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz do

wystgpowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych mig¢dzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni w w/w czynno$ciach wystarczy dwoch cztonkow Rady

Nadzorczej przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie zasad dysponowania odzyskanymi mieszkaniami,
10) uchwalanie zasad prowadzenia i finansowania inwestycji oraz jej przeznaczenia,

11) uchwalanie w formie regulaminow szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci opfat,
12) wybdr, powotywanie i odwolywanie w formie uchwat cztonkéw Zarzadu,

13) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
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14) uchwalanie regulaminu budowy i uzytkowania garazy,

15) uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,

16) uchwalanie regulaminu okres$lajagcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu Spotdzielni,

18) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni za
wyjatkiem zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych,

19) uchwalanie regulaminu Komisji Rewizyjnej oraz innych komisji Rady Nadzorczej,
20) uchwalanie regulaminu organizacyjnego ,

21) uchwalanie zasad udostepniania dokumentéw Cztonkom Spoétdzielni,

22) uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu,
23) uchwalanie regulaminu najmu lokali uzytkowych,

24) uchwalanie regulaminu stosowania identyfikatorow uprawniajacych do parkowania
pojazdoéw na terenach Spoétdzielni,

25) uchwalanie regulaminu monitoringu wizyjnego budynkéw Spoétdzielni,
26) wybor podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

27) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone begda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spotdzielni i oséb
niebedacych czlonkami Spoéidzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomoscig.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni zgodnie z regulaminem Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 88

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od daty pisemnego zgtoszenia
wniosku.

Czlonkom Rady Nadzorczej przyshuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczaltu w kwocie rowne;:
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—  90% minimalnego wynagrodzenia za prace - Przewodniczacy i Sekretarz, a w razie ich
nieobecnosci cztonek petnigcy funkcje Przewodniczacego lub Sekretarza na posiedzeniu
Rady Nadzorczej,

— 80% minimalnego wynagrodzenia za prace - pozostali cztonkowie Rady.

§ 89

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu
oraz inni zaproszeni goscie.

§ 90

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzg : przewodniczacy, jego zastepca oraz sekretarz. Prezydium moze by¢ poszerzone
0 przewodniczacych statych komisji Rady Nadzorcze;.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§91

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub
CzZasowe.

§92

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres jej dziatania, tryb obradowania
I podejmowania uchwal okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C/ Zarzad Spoldzielni
§93

1. Zarzad Spoétdzielni sktada si¢ z trzech do czterech cztonkdw: w tym prezesa i jego zastepcy.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu i jego zastgpce W drodze
konkursu.

3. Z czltonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
0 pracg.

4. Prezes Spoéldzielni pelni funkcje kierownika biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Jest réwniez kierownikiem zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

5. Czlonkéw Zarzadu odwotuje lub zawiesza Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.
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§ 94

1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik w zakresie swojego petnomocnictwa.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1, sktadajg w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
Z cztonkoéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

4. Zarzad moze innej osobie udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 95

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w Statucie lub
ustawie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia w poczet cztonkow do Spoidzielni oraz

zawieranie umow o ustanowienie praw do lokali,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

3) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w ramach posiadanych upowaznien
okreslonych przez Walne Zgromadzenie,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) prowadzenie spraw zwigzanych z rejestrem Spotdzielni.

3. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 96

Szczegodtowy tryb pracy Zarzadu i innych spraw organizacyjnych okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Postanowienia wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§97

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.
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3. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie jego dotyczacych.

§ 98

1. Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej, nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
W podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwotania czltonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
wust. 1 1 2 - Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
W petnieniu czynnosci.

4. W przypadku okreslonym w ust.3 Rada Nadzorcza moze zada¢ Walnego Zgromadzenia,
ajezeli nie zachodzi taka koniecznos¢ Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§99

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spoétdzielni,
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwiagzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§ 100

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoéidzielni, chyba ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL XI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 101

1. Spotdzielnia prowadzi statutowa dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajacymi w jej zarzadzie.

2. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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4. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza  sprawozdanie finansowe zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla dokumentacja
polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzonym przez Zarzad.

§ 102

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkow oraz innych
srodkow, okreslonych w odrgbnych przepisach s3:

1) fundusz udziatowy, powstaty z wptat udziatow cztonkowskich i innych zrodet okre$lonych
w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstaly z wptat wpisowego wnoszonych przez czitonkow i innych
zrédetl okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow wktadow
mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wkladow
budowlanych.

2. Funduszami specjalnymi tworzonymi w Spotdzielni s3 :
a) fundusz remontowy nieruchomosci,
b) fundusz remontowy wymiany dzwigéw osobowych,

c) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

3. Fundusz remontowy nieruchomosci powstaje z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez:
a) czlonkow Spotdzielni,

b) wiascicieli lokali nie bgdacych cztonkami Spotdzielni,
c) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz remontowy nieruchomos$ci moze by¢ ponadto zasilany z innych Zrédet okreslonych
w przepisach ustawowych i Statucie.

4. Fundusz remontowy wymiany dZwigéw osobowych tworzy si¢ w budynkach wyposazonych
w dzwigi osobowe z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wnoszonych przez:

a) czlonkow Spotdzielni,

b) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,
c) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

5. Ewidencja i rozliczenie wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z zasadami  okreSlonymi w regulaminie
tworzenia i finansowania funduszu remontowego.

6.  Spotdzielnia wylacznie w przypadkach:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' Ustawy o spotdzielniach
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10.

11.

12.

1.

mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy o wtasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty tej nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym
zaistnialy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub Zzadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego danej nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 6.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych rozliczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczeg6lnych nieruchomosci.

Srodki z funduszu, o ktérym mowa w ust. 3 mogg by¢ wykorzystywane na cele okreslone
w ust. 4 w ramach danej nieruchomosci jako pozyczka na czesciowe finansowanie kosztow
wymiany dZwigow.

Szczegotowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszami, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt a
I b okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg. Zasady gospodarowania funduszem,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt ¢ okresla regulamin uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 103

Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa Spoéldzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

1.

Zgromadzenia moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
a W zakresie obcigzajacym cztonkdw - w  czgdci dotyczacej pozytkdw z mienia
Spotdzielni oraz przychodow z wilasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 104

Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnoscei :
—  fundusz zasobowy
—  fundusz udzialowy
—  fundusz remontowy
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2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 105

1. Roznica miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzane] przez Spotdzielni¢, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
I utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy mediow do danej nieruchomosci a przychodami z tytutu
optat zaliczkowych, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali w danej
nieruchomosci.

§ 106
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie plandow opracowanych przez Zarzad
I zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
2. Rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

3. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe.
§ 107

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
I prawidlowos$ci w trybie 1 wedlug zasad okreslonych odrgbnymi przepisami.

§ 108

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym oraz
sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego wyktada
si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

ROZDZIAL XII
LUSTRACJA

§ 109

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie
poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

2. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czgsci
swej dzialalnos$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spotdzielni.

Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
4. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Zarzad
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0 rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.

6. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag i wszelkich dokumentéw oraz do bezposredniego
sprawdzenia stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spoéldzielni zobowigzani sa do
udzielenia mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 110

1. Z czynnoSci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdt, ktéry przedktada Radzie Nadzorczej
I Zarzadowi Spotdzielni.

2. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

3. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
oraz Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

4. Zarzad Spoldzielni na zadanie czlonka zobowigzany jest udostgpni¢ mu protokot lustracji
wzglednie sporzadzi¢ kopi¢ za odptatnoscia.

ROZDZIAL Xl o ]
LIKWIDACJA, LACZENIE, PODZIAL 1 UPADLOSC SPOLDZIELNI

§ 111

Likwidacje, taczenie, podziat i upadlo$¢ Spoldzielni okreslaja przepisy prawa spotdzielczego
I ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL XIV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 112

1. Do czasu zarejestrowania zmian do Statutu ujetych w niniejszym tekscie jednolitym
postanowienia dotychczasowego Statutu pozostaja w mocy.

2. W razie sprzeczno$ci migdzy Statutem a przepisami ustawy z dnia 15.12.2000r
0 spotdzielniach mieszkaniowych p6zniejszymi zmianami stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

3. Niniejszy Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 31.01.2002r.
zawiera zmiany uchwalone przez : Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 26.06.2003r.,
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu 24.06.2004 r., Zebranie Przedstawicieli Czlonkow
w dniu 22.06.2006r., Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 28.11.2007r. oraz zmiany
uchwalone przez : Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2010r., Walne Zgromadzenie
28.06.2012r., Walne Zgromadzenie w dniu 30.05.2014r., Walne Zgromadzenie w dniu
29.06.2015r., Walne Zgromadzenie w dniu 09.06.2017r., Walne Zgromadzenie w dniu
22.06.2018r. oraz Walne Zgromadzenie w dniu 14.06.2019r.



